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Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego

PRZEKSZTALCENIE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO GRUNTOW ZABUDOWANYCH NA
CELE MIESZKANIOWE W PRAWO WEASNOSCI

I. PODSTAWA PRAWNA

Ustawa z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2019 r., z poz.
916), Uchwata Nr I11/13/2018 Rady Miejskiej w Bytowie z 19 grudnia 2018 roku w sprawie
okreslenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych tych bonifikat od
oplat z tytulu przeksztalcenia uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2019 roku, poz.
147).

II. INFORMAC]JE OGOLNE

1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe przeksztalca sie w prawo witasnosci tych gruntéw z mocy prawa.

2. Przeksztalcenie nastepuje z mocy prawa, a wiec nie jest konieczne skladanie wniosku o
wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztalcenie.

3. Burmistrz Bytowa wydaje zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie:

1) z urzedu nie p6zniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia przeksztalcenia, ktére nie
podlega optacie skarbowej,

2) na wniosek wilasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia jego ztozenia, ktéry podlega
optacie skarbowej w kwocie 50 zi,

3) na wniosek wtasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynnosci prawnej
majacej za przedmiot lokal albo na wniosek wtasciciela gruntu uzasadniony potrzeba
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu w ciagu 30 dni, ktéry podlega optacie skarbowej w
kwocie 50 zi.

4. W zaswiadczeniu potwierdzajacym przeksztalcenie zawarta bedzie informacja o obowiazku
wnoszenia oplaty przeksztalceniowej na rzecz gminy Bytéw.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe ujawnienia prawa wtasnosci gruntu w ksiedze wieczystej, a
takze dokonania wpisu roszczenia o optate w dziale III ksiegi wieczystej nieruchomosci w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela. Po dokonaniu zaptaty optaty przeksztalceniowej wpis
podlega wykresleniu z ksiegi wieczystej na wniosek, od ktérego sad pobiera optate stala w
wysokosci:

1) 250 zt - w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;
2) 75 zt - w pozostatych przypadkach.

III. NIERUCHOMOSCI PODLEGAJACE PRZEKSZTALCENIU

1. Przeksztalceniu podlegaja jedynie nieruchomosci zabudowane na cele mieszkaniowe fj.
budynkami jednorodzinnymi lub budynkami wielorodzinnymi w ktérych co najmniej potowe
lokali w budynku wielorodzinnym stanowia lokale mieszkalne.

2. W przypadku gdy wtascicielem jest cudzoziemiec spoza Unii Europejskiej, przeksztalcenie
catej nieruchomosci nastapi dopiero po przedstawieniu przez cudzoziemca zezwolenia na nabycie
wlasnosci, wydanego przez wtasciwego ministra.

IV. WYSOKOSC I ZASADY WNOSZENIA OPYAT ZA PRZEKSZTALCENIE

1. Optaty za przeksztatcenie sa wnoszone przez okres 20 lat od dnia przeksztalcenia z
mozliwoscia jednorazowej sptaty w kazdym czasie trwania obowigzku jej wnoszenia na pisemny
wniosek wlasciciela.

2. Oplata roczna za przeksztalcenie jest rowna dotychczasowej oplaty rocznej za uzytkowanie
wieczyste gruntu, bez zmniejszenia optaty w zwiazku z trudna sytuacja materialna.



3. Optlata przeksztatceniowa moze podlega¢ waloryzacji, nie czesciej niz raz na 3 lata od dnia
dokonania ostatniej waloryzacji.

4. Ustawodawca przesunat termin ptatnosci optaty za rok 2019 do 29 lutego 2020 r. W przypadku
braku wplaty w 2019 roku, nalezy liczy¢ sie z koniecznosciag zaptaty w 2020 r. dwéch optat
rocznych tj. za rok 2019 do 29 lutego 2020 r. i za 2020 do 31 marca 2020 r.

V. OPEATY JEDNORAZOWE Z BONIFIKATA
1. Bonifikata przystuguje wytacznie osobom fizycznym i spétdzielniom mieszkaniowym od optat
jednorazowych za przeksztatcenie udzialéw w gruncie zwigzanych z lokalami mieszkalnymi i
gruntow pod budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
2. Wysokos¢ bonifikaty uzalezniona jest od terminu wplaty oplaty jednorazowej i wynosi:

1) 60% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym
nastapito przeksztatcenie;

2) 50% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu;

3) 40% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku, gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

3. Przyktadowe wyliczenia wysokosci optaty jednorazowej wniesionej w 2019 roku:

» wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej - 50 zi,

» naliczenie wysokosci optaty za 20 lat (50 zt x 20 lat) = 1.000 zt,
= naliczenie wysokosci bonifikaty (1000 zt x 60%) =600 zi,

» optata jednorazowa do zaptaty (1000 zt - 600 zt) = 400 zi.

4. Na podstawie art. 9a ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.
U.z2019r. poz. 916, 1309), ktory wszedl w zycie z dniem 16 lipca 2019 r. z moca od 1 stycznia
2019 r. osobom speiajacym przestanki warunkujace udzielenie bonifikaty wskazane w art. 9a
ustawy, przystuguje na ich wniosek bonifikata od optaty jednorazowej w wysokosci 99 % (druk
do pobrania).

W stosunku do osob, ktore wniosly optate jednorazowa przed dniem 16 lipca 2019 r. i spelniaja
przestanki warunkujace udzielenie bonifikaty w wysokosci 99 % na podstawie art. 9a ustawy
dokonywany jest zwrot czesci tej optaty po zlozeniu oswiadczenia (druk do pobrania).

VI. ZASWIADCZENIE WYDANE Z URZEDU

1. Zaswiadczenie o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe bedzie wydane z urzedu w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztalcenia. Nie jest potrzebny wniosek o wydanie takiego zaswiadczenia.

2. Kazdy, kto otrzyma zaswiadczenie decyduje, czy chce ptaci¢ optate roczna przez 20 lat, czy tez
wplacic¢ oplate jednorazowa i skorzystac¢ z bonifikaty dla wtascicieli lokali mieszkalnych i
budynkdéw jednorodzinnych, o ktérej mowa w rozdziale V.

3. W przypadku, jesli wtasciciel postanowi, ze bedzie dokonywat optat corocznie, nie jest
wymagane potwierdzenie tego faktu w Urzedzie Miejskim w Bytowie.

4. Burmistrz po 14 dniach od wydania zaswiadczenia przekazuje je do Wydziatu Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Bytowie, ktory na tej podstawie wpisuje w ksiedze wieczystej
prawo wlasnosci, a w dziale III ksiegi wieczystej roszczenie o optate.

5. Wilasciciel, ktéry otrzymat zaswiadczenie o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci moze w kazdym czasie zgtosi¢ zamiar wniesienia optaty jednorazowej, a po jej
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uiszczeniu burmistrz Bytowa wydaje zaswiadczenie potwierdzajace, ze optata zostata wniesiona
w catosci. Zaswiadczenie to wtasciciel gruntu zatacza do wniosku o wykreslenie w dziale III
ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o optate. W takim przypadku Sad pobiera optate stata w
wysokosci 250 zt.

6. Jesli wlasciciel jest zainteresowany uiszczeniem optaty jednorazowej w 2019 roku i jezeli chce
unikna¢ ptacenia optaty sadowej za wykreslenie wpisu to w tym przypadku powinien w terminie
14 dni od wydania zaswiadczenia zgtosi¢ zamiar wniesienia optaty jednorazowej (druk do
pobrania) i dokonac¢ oplaty jednorazowej na rzecz gminy Bytéw. W tym przypadku, burmistrz
Bytowa nie przekazuje do sadu zaswiadczenia o przeksztatceniu z optatami przez 20 lat, tylko
wydaje zaswiadczenie potwierdzajace wptate optaty jednorazowej w catosci. Sad na tej podstawie
wpisuje prawo wlasnosci, a wlasciciel nie ponosi optaty sadowej w wysokosci 250 zl.

7. Wiasciciele lokali niemieszkalnych potozonych w budynkach wielorodzinnych moga réwniez
zgtosi¢ zamiar wniesienia optaty jednorazowej, jednak nie moga skorzystaé¢ z bonifikat.

VII. WEASCICIEL GRUNTU PRZEKSZTALCONEGO POTRZEBUJE ZASWIADCZENIE
PRZED WYDANIEM ZASWIADCZENIA Z URZEDU

1. Na pisemny wniosek wtasciciela o wydanie zaswiadczenia (druk do pobrania ponizej),
burmistrz Bytowa wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia ztozenia wniosku.

2. Na pisemny wniosek wtasciciela o wydanie zaswiadczenia uzasadniony potrzeba dokonania
czynnosci prawnej majacy za przedmiot lokal lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu (druk
do pobrania), burmistrz Bytowa wydaje zaswiadczenie w terminie 30 dni od dnia ztozenia
wniosku.

3. Osoba sktadajaca wniosek o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego przeksztatcenie prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe, o ktéorym mowa w pkt 1 i
2 moze zgtosi¢ zamiar wniesienia optaty jednorazowej (druk do pobrania); (druk do pobrania).
4. Wydanie zaswiadczen, o ktéorych mowaw pkt 1 i 2 podlega oplacie skarbowej w wysokosci 50
zl.

VIII. INFORMAC]JA DLA OSOB, KTORE BEDA OPEACAC OPEATE ZA PRZEKSZTALCENIE
COROCZNIE PRZEZ OKRES 20 LAT.

1. Zaswiadczenie o przeksztatceniu przekazane jest do Sadu w terminie 14 dni od daty wydania.
2. Optata za przeksztatcenie ptatna jest w terminie do 31 marca kazdego roku przez 20 lat.

3. Optata za rok 2019 ptatna jest do 29 lutego 2020 r. natomiast optata za 2020 r. do 31 marca
2020 r.

4. Oplata za przeksztalcenie moze by¢ waloryzowana nie czesciej niz raz na 3 lata.

5. Wtasciciele nieruchomosci tj.; budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych oraz spoétdzielnie mieszkaniowe moga skorzystac z bonifikaty od optaty rocznej za
przeksztalcenie w wysokosci 50% oplaty naleznej za dany rok (druk do pobrania).

6. Do bonifikaty, o ktérej mowa w pkt 5 uprawnione sa osoby fizyczne, ktérych dochod
miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktéry optata ma by¢
wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 20 pkt 1 lit.a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1270).

7. Dochdd miesieczny, jest obliczany jako srednia miesieczna z dochodu, o ktérym mowa w
przepisach o dodatkach mieszkaniowych, uzyskanego w roku poprzedzajacym rok, za ktory
optata roczna jest wnoszona. Ciezar dowodu, Ze istnieja przestanki udzielenia bonifikaty od tej
optaty, spoczywa na wilascicielu. Przez gospodarstwo domowe rozumie sie gospodarstwo
prowadzone przez wlasciciela, samodzielnie lub wspdlnie z matzonkiem lub innymi osobami stale
z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi na nieruchomosci ktérej dotyczy optata.

8. Wniosek o udzielenie bonifikaty nalezy zlozy¢ w terminie do dnia 01 marca roku, za ktory
oplata jest wnoszona, przy czym wniosek za rok 2019 nalezy ztozy¢ do 31 grudnia 2019 roku
(druk do pobrania).

9. Bonifikata nie przystuguje od optaty za przeksztatcenie gruntu zawiazanego z lokalami
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niemieszkalnymi.

10. Po wniesieniu wszystkich optat za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci, burmistrz Bytowa wydaje zaswiadczenie, ktére wtasciciel gruntu zatacza do wniosku o
wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o optate. Optata sadowa za
wykreslenie wpisu wynosi 75 zk.

IX. INFORMAC]JA DLA PRZEDSIEBIORCOW

Przepisy ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw stosuje sie z uwzglednieniem przepisow
o0 pomocy publicznej.

Wtasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca, w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej zobowigzany jest do ztozenia formularza informacji
przedstawionych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis (druk do pobrania) oraz zaswiadczen lub
oswiadczen o udzieleniu pomocy de minimis za okres 3 lat ("oSwiadczenie" w plikach do
pobrania). Przedsiebiorca, ktory nie chce skorzysta¢ z pomocy publicznej zobowigzany jest do
zlozenia oswiadczenia w terminie 3 miesiecy od daty przeksztalcenia o zamiarze wnoszenia
optaty przez okres odpowiednio: 99, 50, 33 lata w zaleznosci od stawki procentowej optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego

X. DODATKOWE INFORMAC]JE O PRZEKSZTALCENIU
Dodatkowe informacje mozna uzyskac¢ osobiscie w Wydziale Mienia Komunalnego Urzedu
Miejskiego w Bytowie przy ul. 1-go Maja 15 (pok. 108), lub pod numerem telefonu 59 822 89 09.

Pliki do pobrania:

formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie 0 pomoc de minimis -
_rozporzadzenie KE nr 1407 2013 (XLSX, 76.56 KB, ilo$¢ pobran: 808)

12 oswiadczenie (DOCX, 20.38 KB, ilos¢ pobran: 745)

i Whniosek o wydanie zaswiadczenia (DOCX, 18.75 KB, ilo$¢ pobran: 765)

I Zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej uz (DOCX, 20.97 KB, ilo$¢ pobran: 776)
I Whniosek o wydanie zaswiadczenia uzasadnienie (DOCX, 18.85 KB, ilo$¢ pobran: 764)

I Zgloszenie zamiaru wniesienia oplaty jednorazowej (DOCX, 20.78 KB, ilos¢ pobran: 789)

2 wniosek Bonifikata (DOCX, 26.1 KB, ilos¢ pobran: 783)

@ wniosek Bonifikata z ustawy (DOCX, 25.4 KB, ilos¢ pobran: 775)

12 oswiadczenie zwrot (DOCX, 24.32 KB, ilo$¢ pobran: 735)

12 wniosek o zastosowanie bonifikaty z art. 9a ustawy (DOCX, 24.22 KB, ilos$¢ pobran: 817)


https://www.bytow.pl/files/others/formularz_informacji_prze.xlsx
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1517&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1517&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1517&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1749&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1749&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1750&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1750&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1751&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1751&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1752&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1752&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1753&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1753&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1754&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1754&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1698&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1698&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1803&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1803&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1804&path=files/docs/
https://www.bytow.pl/pl/download.php?id=1804&path=files/docs/

	[Przekształcenie użytkowania wieczystego]
	Przekształcenie użytkowania wieczystego
	Pliki do pobrania:



